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ОБЩИНА БУРГАС

8000 Бургас, ул.”Александровска” № 26

тел. централа: 056/ 84 09 15-19; факс: 056/ 84 13 14

www.burgas.bg; електронна поща: obshtina@burgas.bg

ДО  

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГР. БУРГАС

ДОКЛАДНА ЗАПИСКА

от

ДИМИТЪР НИКОЛОВ – КМЕТ НА ОБЩИНА БУРГАС

ОТНОСНО: Одобряване на Подробен Устройствен План – План за Регулация и Застрояване за ПИ с идентификатор 07079.8.814 по КК на гр. Бургас (бивш ПИ с пл. №000818 по КВС), м. „Черния хълм” (бивша „Кара баир“), землище гр. Бургас, в разширението на строителните граници на гр.Бургас, в устройствена зона 27/Смф, по одобрения ОУП на гр. Бургас 

УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

В Община Бургас е постъпило заявление с вх.№94-И-454/04.08.11г. от Иван Георгиев Турманов за допускане изготвяне на ПУП-ПРЗ за имот с пл.№000818, м. „Черния хълм” (бивша „Кара баир“), землище гр. Бургас. 
Имотът е разположен в непосредствена близост, западно от действащата регулация на кв. „Меден Рудник“, в територия предвидена за разширение на населеното място.

Съгласно ОУП на гр. Бургас, имотът попада в непосредствена близост до съществуващата граница на гр. Бургас, в предвиденото разширение на строителната граница на града, в устройствена зона 27/Смф – многофункционална устройствена зона с преобладаващо обществено обслужване. В границите й се допуска изграждане на обекти за търговия, безвредни производства и складове, спорт и атракции и други допълващи функции без да се допускат обекти за дейности с вредни отделяния и влияния, с градоустройствени показатели за застрояване, както следва: Плътност на застрояване – до 60%, Кинт – до 3.0, Височина – 15.00м /5 ет./, Озеленяване – мин. 30%.
Искането е разгледано на заседание на ЕСУТ и с решение, обектвирано в Протокол №23/17.08.11г., по т.14 от дневния ред ЕСУТ счита, че искането за допускане е целесъобразно. С Мотивирано предписание №142/20.09.11г. на Заместник-кмета по устройство на територията и строителството е допуснато изготвянето на ПУП-ПРЗ за имот с пл.№000818, м. „Черния хълм” (бивша „Кара баир“), землище гр. Бургас, при условията на чл.16 от ЗУТ. 

Със заявление с вх.№94-01-9335/15.03.2013, в Община Бургас е внесен за разглеждане и одобряване изготвен проект за ПУП-ПРЗ за имот с пл.№000818, м. „Черния хълм” (бивша „Кара баир“), землище гр. Бургас, с който се обособява нов УПИ за имота с отреждане „За смесени сгради – обществено обслужване, жилища и БКТП“. 
Проектът за ПУП е разгледан на заседание на ЕСУТ, проведено на 03.04.2013г. С решение, обективирано в Протокол №12/03.04.13г., ЕСУТ е приел, че са налице условия за одобряване на представения проект по реда на чл. 129, ал.1 от ЗУТ. 

Проектът е изготвен върху актуална извадка от КК, с нанесени действащи и такива в процедура ПУП за имоти в прилежащата територия.
С ПУП-ПРЗ за имота се обособява УПИ XVIII-818, отреден за изграждане на смесени сгради – обществено обслужване, обекти за обитаване и БКТП”. С ПУП-ПРЗ е предвидена свободностояща застройка, показана с ограничителни линии на застрояване, с градоустройствени показатели, посочени в матрица и таблица, както следва: Плътност – 60 %, Кинт - 3.0, Озеленяване – 30 % и Височина до 15.00 м. /5 ет./, в съответствие с утвърдените с одобрен ОУП на гр. Бургас, за устройствена зона 27/Смф. Предвидено е паркиране в рамките на УПИ.
Достъпът до УПИ се осъществява от обслужваща улица, съгласно ПУП-ПУР на обслужваща улица от о.т.1 до о.т.5 за обслужване на имоти в м.“Техникума“ и м.“Черна гора“ (бивша „Кара баир“), землище Меден Рудник, одобрен с Решение №10-14/29.05.12г. на Общински съвет Бургас. 
Приложен е ТЧ с координатен регистър, баланс на територията и посочен коефициент на редукция от 3.44 %, в съответствие с изискванията на чл.16 от ЗУТ.

Към ПУП-ПРЗ са изготвени схеми по части Електро, Вик и Паркоустройство и благоустройство. Схемите по части Електро и ВиК са съгласувани с експлоатационните дружества.

Инвестиционното намерение е съгласувано със становище изх.№53-07-26/18.02.2014г. на Регионална здравна инспекция Бургас и становище изх.№1110/08.03.2013г. на РИОСВ – Бургас. Представено е Решение №2/27.03.2014г. на Комисията за земеделските земи за утвърждаване на площадка за проектиране.
Проектът е обявен на заинтересуваните собственици по реда на чл.128, ал.3 и ал.5 от ЗУТ. В законоустановения срок не са постъпили жалби и възражения, видно от акт за приключило обявяване от 29.05.2014г.
Изготвено е Решение №94-01-13304/3/04.09.14г. на Комисията по чл. 210 от ЗУТ, в изпълнение на изискванията на чл. 16, ал.4 от ЗУТ, обявено на заинтересуваните собственици по реда на чл. 90, ал.2, т.1 от АПК.
Предвид изложеното и на основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА и чл.129, ал.1 от ЗУТ, във връзка с чл.16 от ЗУТ, Решение №94-01-13304/3/04.09.14г на Комисията по чл.210 от ЗУТ, становище с изх.№1110/08.03.2013г. на РИОСВ – Бургас, Решение №2/27.03.2014г. на Комисията за земеделските земи   и решение на ЕСУТ взето с Протокол №12/03.04.13г. предлагам Общински съвет Бургас да вземе следното:

Р Е Ш Е Н И Е:
На основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА, чл.129, ал.1 от ЗУТ, във връзка с чл.16 от ЗУТ, Общински съвет Бургас одобрява Подробен устройствен план – План за регулация и застрояване за ПИ с идентификатор 07079.8.814 по КК на гр. Бургас /бивш ПИ с пл. №000818 по КВС, м. „Черния хълм” (бивша „Кара баир“), землище гр. Бургас/,  с който се обособява нов УПИ ХVІІІ - 818, отреден  „За смесени сгради – обществено обслужване, жилища и БКТП“, с предвидено застрояване, показано с ограничителни линии на застрояване и на нормативни отстояния до регулационните граници, с градоустройствени показатели в съответствие с утвърдените с ОУП на гр. Бургас за устройствена зона 27/Смф, както следва:  Плътност до 30%, Кинт до 1.2, Озеленяване мин.60% и Височина до 3ет. /10,00м/, с приложена редукция, съгласно приложения проект.
Приложения: 
заявление с вх.№94-И-454/04.08.11г. от Иван Георгиев Турманов, Документи за собственост, Скица от КК; Извадка от ОУП на гр. Бургас, Протокол-Решение №23/17.08.11г. от заседание на ЕСУТ, Мотивирано предписание №142/20.09.11г. на Заместник-кмета по УТС; заявление вх.№94-01-9335/15.03.2013 от Иван Георгиев Турманов.;  Преписка, окомплектована с ПУП-ПРЗ за имот с пл.№000818, м. „Черния хълм” (бивша „Кара баир“), землище гр. Бургас; становище изх.№1110/08.03.2013г. на РИОСВ – Бургас; Протокол-Решение №12/03.04.13г. от заседание на ЕСУТ към Община Бургас, становище изх.№53-07-26/18.02.2014г. на РЗИ Бургас; Решение №2/27.03.2014г., Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ППЗОЗЗ; скица-проект №15-143319-13.05.2014г. от СГКК – Бургас; Решение №94-01-13304/3/04.09.14г. на Комисията по чл. 210; акт за приключило обявяване от 29.05.2014г. 

ДИМИТЪР НИКОЛОВ

Кмет на Община Бургас
